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COMO ORDENAR A OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE?

Polarizar e equipar cada unidade vivencial

Identificar/
cartografar
a oD

Enquadrar
a0ODem
unidades
vivenciais

Estabilizar a
rede viaria

Fixar o nivel de
servico de
infraestruturas
de cada
trogo vidrio

Fixar a
edificabilidade
admissivel
em cada
troco viario

Tornar
percetivel o
custo da opgdo
viver em OD

Fomentar e recriar os usos rurais
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IDENTIFICAR/CARTOGRAFAR A OCUPACAO DISPERSA

Metodologias
para a
Agregacao de
Edificios

\4

\4

Indice de
Desagregacao

Conjuntos de
Edificios

Continuos, agregados

Continuos, desagregados

Dispersos

Rarefeitos

— Ocupacao Urbana

— Edificacao Dispersa

Areas ndo abrangidas por Conjuntos de Edificios —» Ocupac&o Rural
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Conjuntos de Edificios (Concentrados, Dispersos e Ra  refeitos)
Classificacao Final
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ENQUADRAR A OCUPACAO DISPERSA
EM UNIDADES VIVENCIAIS

- Conceito de Unidade Territorial de Base (UTB)

- Delimitacédo de UTB
- Atributos Dimensao
Organizacéao funcional/vivencial
Barreiras e fronteiras
- Métodos |dentificac&o preliminar (Conjuntos de Edificios)

Conhecimento empirico sobre cartografia

Redes sociais de vizinhanca (inquérito)
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Delimitacdo de Unidades Territoriais (UTB)
Aplicacao
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Delimitacdo de Unidades Territoriais (UTB)
Aplicacao

Legenda

—|_imite de UTB
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Classificacdo de UTB como de
Ocupacao Urbana, Rural e Dispersa - Aplicacao

UTB de ocupagéo concentrada - urbana
UTB de ocupagéo dispersa

UTB néo edificada (em principio rural)
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e
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POLARIZAR CADA UNIDADE VIVENCIAL

|dentificar/selecionar Polo Local (ou Pdlos)
- Funcoes polares e vivéncias existentes

- Acessibilidade face a UTB

Reforcar/qualificar
- Equipamentos Locais
- Comercio e Servicos
- Paragem de transportes coletivos

- Espaco Publico
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ESTABILIZAR A REDE VIARIA

Quebrar o ciclo : “novas vias / novos edificios / novas vias”

—» Registar as vias existentes
(e fixar o respetivo servico de infraestrutura)

—» Normativa proibindo novas vias  (salvo excepcoes)
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FIXAR O NIVEL DE SERVICO DE INFRAESTRUTURAS
DE CADA TROCO VIARIO

Infra-estruturas

Nivel de servico A

Nivel de servico B

Nivel de servico C

Espaco publico

Quanto baste

Quanto baste
(diminuindo qualidade dos materiais)

Quanto baste
(diminuindo &rea pavimentada)

Rede pluvial

Na generalidade das ruas

Quando recomendavel

Apenas quando totalmente
indispensavel

Rede de energia eléctrica
e iluminacao publica

Enterrada

Aérea

Aérea

Rede de
abastecimento de agua

Rede publica

Rede publica

Furos individuais

Rede de aguas residuais

Sistema geral

Sistema geral ou sistema préprio com
ETAR compacta colectiva

Sistema préprio com ETAR
compacta individual

Rede de gestdo de RSU

Recolha 3 vezes/semana com
bio-residuos +
recolha selectiva 1 vez/semana

Recolha 1 vez/semana sem
bio-residuos +
recolha selectiva 1 vez/semana

Recolha 1 vez/semana sem
bio-residuos +
recolha selectiva 1 vez/semana

Rede de gas

Rede geral de gas natural

Rede geral de gas natural

Aquisi¢ao individual de garrafa de
gas butano

Rede de telecomunicactes
(fibra 6ptica)

Enterrada

Aérea

Inexistente

Equipamentos colectivos
de escala local

Distancia < 1km

Se possivel, a distancia inferior a 2km

Distancia indeterminada
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FIXAR A EDIFICABILIDADE ADMISSIVEL
EM CADA TROCO VIARIO

Nivel de Servico de

Edificabilidade Marginante

Infraestruturas
A 10 UF/ hm
B 5a 10 UF/ hm
C 2a5UF/ hm
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TORNAR PERCEPTIVEL O CUSTO DA OPCAO
VIVER NA OCUPACAO DISPERSA

- Divulgar os custos (publicos e privados) da opcéao viver em OD
- Utilizar taxacéo urbanistica e imobiliaria:

- como instrumento pedagogico

- como instrumento de ordenamento
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]
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FOMENTAR E RECRIAR OS USOS RURAIS

Prédios destinados a fins rurais:

a) Os gue integram faixa edificatoria
- Onus de indivisibilidade
- Dever de aproveitamento rural (com consequéncias fiscais)

b) Os de usos apenas rurais (Areas Agricola/Florestais da Cidade ):
- Funcdes especificas

- Estatuto especial
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FOMENTAR E RECRIAR OS USOS RURAIS

b) Areas Agricola/Florestais da Cidade Alargada:

- Funcbes especificas:
Agricultura de proximidade e bioldgica

Recreio, lazer e acado pedagogica

- Estatuto especial:
Servidao de utilidade publica (anulando expectativa edificatoria)

Incentivos (isencao fiscal; apoio técnico-financeiro) «<—

- Fundo Eco-perequativo
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OCUPACAO DISPERSA EXISTENTE

ASSUMIR, ESTABILIZAR, ORDENAR
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